Dovodova sprava
k najmu nehnutel’nosti na Juznej triede 2 v KoSiciach pre Arcidiecéznu charitu KoSice

Kosicky samosprdavny kraj (KSK) je vlastnikom nehnutelnosti (Styroch budov, garéze,
skladu, pozemkov zastavanych stavbami a pril'ahlych pozemkov) nachddzajicich sa na JuZnej
triede 2 v KoSiciach. Uvedené nehnutelnosti si v ndjme Arcidiecéznej charity KoSice
(ADCH) za ucelom poskytovania socidlnych sluzieb. V stcasnosti md ADCH uzavretu
nagjomnd zmluvu s KSK do 29.02.2020 za najomné vo vyske 0,03 €/rok s tym, Ze uhradza
KSK aj finan¢ni niahradu vo vyske dane z nehnutelnosti (1739,88 €) a zabezpecuje
poistenie nehnutel’'nosti na vlastné naklady.

V jini 2012 ADCH poziadala KSK o prediZenie doby ndjmu do 28.02.2027 z dovodu,
Ze planuje moderniziciu vykurovania a prechod z centrdlneho na lokdlne vykurovanie
prostrednictvom investora - spolo¢nosti KOOR, s.r.o.. Uvedend spolo¢nost’ pozaduje, aby
ADCH preukdzala dlhodobejsi ndjomny vztah s KSK ako vlastnikom budovy, v ktorej bude
zamer realizovat. Investor poZaduje najom na obdobie 15 rokov od predpokladane;j
realizdcie zdmeru, tzn. do roku 2027 ato vzhl'adom na vySku a charakter pldnovanej
investicie.

V sucasnosti je vykurovanie prenajatych budov zabezpecované na zdklade dodavky tepla
spolo¢nostou TEPELNE HOSPODARSTVO spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym Kosice
(TEHO). Modernizicia vykurovania aprechod z centrilneho na lokdlne vykurovanie
je navrhované vybudovanim nového technologického zariadenia plynovej kotolne, ktord bude
umiestnend v jednej z prenajatych budov. Predpokladana vyska tejto investicie je 105 000 €
bez DPH a po ukonéeni nijmu ADCH navrhuje prevod zariadenia do vlastnictva KSK
za kipnu cenu 1, - €. V pripade skoncenia najmu pred uplynutim pozadovanej doby ADCH
navrhuje technologické zariadenie demontovat’ na ich ndklady, resp. ndklady investora a
dodavka tepla bude obnovend spolo¢nost'ou TEHO.

Zaroven uvadzame, Ze ADCH uZz vroku 2010 planovala modernizovat centrdlne
vykurovanie z prostriedkov Eurdpskych socidlnych fondov, preto vypracovala projektova
dokumentéciu na vystavbu plynovej kotolne ako technologického zariadenia. Z toho dévodu
bola uzavretd ndjomnd zmluva na dobu urcitd — 10 rokov. Planovanu investiciu sa jej vSak
nepodarilo zrealizovat’, nakolko neziskala financné prostriedky, a preto v decembri 2011
zacala ADCH svojpomocne realizovat’ pomocné stavebné prace na vlastné ndklady a hl'adala
sposob ako projekt zrealizovat’.

V stvislosti s prendgjmom majetku KSK je potrebné aplikovat’” postup podla zdkona
¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich tzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov a Zasad
hospodarenia s majetkom KSK.

Podl'a ust. § 9a ods. 9 zdkona €. 446/2001 Z. z. o majetku vysSSich tzemnych celkov
v zneni neskorsich predpisov je vyssi izemny celok povinny primerane uplatnit’ ustanovenia
tykajice sa predaja majetku aj pri prenechdvani majetku do ndjmu, to znamend, Ze prenechat’
majetok vysSieho uzemného celku do ndjmu je mozné iba na zdklade obchodnej verejnej
sut'aze, dobrovolnou drazbou alebo aj tzv. priamym ndjmom, a to najmenej za také ndjomné,
aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle prenechavaji do ndjmu na dohodnuty ucel rovnaké
alebo porovnate'né nehnutelnosti. Vynimkou z tohto postupu je doévod hodny osobitného
zretel'a, o ktorom zastupitel'stvo rozhodne trojpétinovou véacsinou vSetkych poslancov.

Poskytovanie socidlnych sluzieb ADCH v prenajatych priestoroch je mozné povaZovat
za dovod hodny osobitného zretel’a.

Podla ust. § 7bod 11 a §14 pism. c) Zasad hospodarenia s majetkom KoSického
samospravneho kraja ZastupiteI'stvo KSK schvaluje ndjom nehnutel'nej veci na dobu urciti
nad 10 rokov.

Odbor socidlnych veci a zdravotnictva Uradu KSK sudhlasi s predizenim doby najmu,
nakol’ko ADCH zabezpecuje v prenajatom objekte poskytovanie socidlnych sluzieb, ktoré




su v meste KoSice nedostatkové. Zaroven informuje, Ze na zdklade zmluvy o poskytnuti
finan¢ného prispevku na poskytovanie socidlnych sluzieb poskytne KSK v roku 2012 ADCH
sumu 81 817,80 €.

Odbor financii Uradu KSK nemé pripomienky k prediZeniu doby ndjmu v pripade,
Ze uvedend investicnd akcia sa zrealizuje bez naroku na jej ndhradu zo strany KSK.

Odbor spravy majetku Uradu KSK sthlasi s prendjmom za podmienok, Ze stavebné a iné
prace spojené s osadenim a sprevddzkovanim zariadenia budud vykonané na ndklady ADCH
bez niroku na ich ndhradu zo strany KSK a po uplynuti dohodnutej doby ndjmu bude
zariadenie prevedené do vlastnictva KSK za kupnu cenu 1,- €. V pripade, ukoncenia
ndjomného vztahu pred uplynutim dohodnutej doby bude zariadenie prevedené do vlastnictva
KSK =za symbolicki cenu a ndjomca bude povinny podmienky KSK preniest
aj na investora. Dohodnutd doba ndjmu sa zmeni na dobu neurc¢itd, ak nigjomca nebude mat’
do 30.06.2013 vydané platné stavebné povolenie. Uvedené podmienky budi sucastou
ndjomnej zmluvy.

ADCH ainvestor neakceptovali podmienku, aby v pripade skoncenia ndjmu pred
uplynutim doby ndjmu bolo zariadenie prevedené do vlastnictva KSK za symbolickd kipnu
cenu. Navrhli prevod za kupnu cenu vo vySke zostatkovej ceny zariadenia, pripadne za cenu
podrla znaleckého posudku.

Komisia Zastupitel'stva KSK k hospoddreniu s majetkom na zasadnuti dna 02.08.2012
po obozndmeni sa s vySSie uvedenymi skuto¢nostami Ziada do ndjomnej zmluvy s ADCH
zapracovat,, aby v pripade ukoncenia ndgjomného vztahu pred uplynutim dohodnutej doby
bolo technologické zariadenie plynovej kotolne prevedené do vlastnictva KSK za kdpnu cenu

1,- €, resp. na ndklady ADCH demontované a dotknuté priestory navratené do povodného
stavu, pripadne KSK bude poZadovat aj obnovenie doddvky tepla. Komisia odporica
materidl o ndjme nehnutel'nosti na Juznej triede 2 v KoSiciach pre Arcidiecéznu charitu
Kosice predloZit’ na zasadnutie Zastupitel'stva KSK a schvalit..

Obidve alternativne pozZiadavky komisie boli predlozené ADCH, ktord po prerokovani
s investorom suhlasila s demontdZzou zariadenia na ich ndklady, v pripade skoncenia ngjmu
pred uplynutim doby ndjmu.

Vzhl'adom na skutoc¢nost, Ze ndjomné pre ADCH nie je v mieste a ¢ase obvyklé a doba
ndgjmu je dlhSia ako 10 rokov, takyto ndjom podlieha schvdleniu Zastupitel'stvom KSK,
vratane dovodu hodného osobitného zretel’a.

Na zdklade vyssie uvedeného predkladdme Zastupitel'stvu KSK na schvidlenie ndjom
nehnutelnosti pre ADCH v rozsahu a za podmienok uvedenych v ndvrhu na uznesenie.

Priloha: képia z katastralnej mapy
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